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Document . MEMORIA

Antecedents. Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié de Pla

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de I'Esquirol (POUM) vigent va ésser aprovat per Acords de la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, adoptats en les sessions de 20 de setembre de 2007 i 24
de gener 2008, pels quals que es resolgué, respectivament, llur aprovacioé definitiva i donar conformitat al
Text Refés (DOGC de 29/02/08 — Num. 5081).

El Pla, en el sol no urbanitzable, qualifica amb la clau urbanistica zona PAI (Zona de Protecci6 natural
paisatgistica), gairebé la meitat oriental (30,23 Km2) del municipi. Aquesta qualificacié, a mode de
proteccio transversal, es sobreposa a les zones convencionals dels SNU (agricola, forestal i proteccio de
ribera); és a dir, els sols qualificats PAI tenen alhora definida una altra qualificacio.

Aixo és aixi, cal pensar, pel fet de diferenciar aquella part del territori amb uns valors paisatgistics que
mereixen una proteccio especial .

La zona PAI és pero per la seva definicié una zona molt restrictiva pel que fa a les possibilitat d’edificacié
si es fa una lectura estricte de I'articulat 142 de les Normes Urbanistiques (NNUU) que ho regula.

En aquest article es determina que ‘ en aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus d’edificacio, la tala
d’arbrat i qualsevol modificacié que desvirtui les caracteristiques de I'entorn........ ’

Per un costat aixo no era aixi a les antigues NNSS, i per altra costat, costa entendre el sentit de les
possibilitats d’aprofitament de les zones agricoles i forestals que igualment es troben qualificats el terrenys
d’aquesta area i/o el sentit de prohibir també la tala d’arbrat,.... que no t¢ massa sentit en un ambit
eminentment forestal.

En una’segona lectura’, pot semblar que aquest potser no és I'esperit de I'articulat; i que en tot cas caldria
entendre la prohibici6 només per aquelles actuacions que suposin desvirtuar les caracteristiques de
lentorn, de manera que es prohibeix qualsevol tipus d’edificacid, la tala d’arbrat i qualsevol
modificacid, només en aquells casos que desvirtui les caracteristiques de I'entorn. (El problema de la
posicio del signe grafic de coma).

La consideracié d’'una interpretacié de manera més flexible de l'articulat va ser objecte de consulta als
Serveis Territorials d’Urbanisme, per tal de tramitar una modificacié puntual d’errada material o
d’aclariment per precisar millor les condicions d’edificacié; tanmateix, atenent a la forma i sintaxi com
figura aquesta determinacid a l'article, i el fet que coincideixi amb ambits de proteccié especial, es va
concloure que amb el redactat actual cal entendre que en aquesta zona no es permet cap tipus d’edificacio,
i que és dificil poder fer altres interpretacions.

A partir d’'una sol-licitud de llicencia per poder fer un cobert obert de bestiar en una explotacié de ramaderia
extensiva en una finca molt gran situada dins la zona PAI, necessari per donar resposta a normatives
sectorials, s’ha constatat que aquestes determinacions estrictes entren en contradiccié amb la voluntat de
mantenir en el territori certes activitats agraries, ramaderes i/o forestals compatibles amb I'entorn, que
permetin el desenvolupament rural i conservacio de les finques.

Per aplicacio dels parametres zonals, en totes les zones forestal dins aquesta zona, la qual és majoritaria,
tampoc és admesa cap edificacié que pugui ser necessaria per realitzar una gestio forestal sostenible.

Per aixo, 'Ajuntament es planteja una modificacio de planejament en el sentit de mantenir la zona PAI com
a zona de caracter protegit, perd admetre-hi de forma excepcional i acotada, algunes edificacions d’usos
rurals, com és el cas de la ramaderia extensiva que per rad de la normativa sectorial precisa d’espais
coberts d’estabulat i aixopluc dels animals i/o altres activitats forestals o de lleure que precisin
d’instal-lacions, en el ben entés que qualsevol actuacié ha de garantir la preservacioé del paisatge i posada
en valor del patrimoni natural.
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Les raons que justifiquen permetre I'edificacié en determinades condicions de terrenys situats en la zona
PAIl sén les seglents:

a) Permetre el manteniment d’activitats ramaderes consolidades al municipi i poder-les adaptar a
requeriments de normatives sectorials, com poder disposar de coberts on confinar de forma
temporal el bestiar malalt, que hagin de parir i/o per subministrament d'alimentacié complementaria
en casos d'incleméncies meteorologiques adverses i prolongades en favor d’'una millora del
benestar animal i de les condicions laborals del titular de I'activitat, a partir d'un maneig més bo i
eficient.

b) Facilitar i fer més atractiva la implicacio dels joves d’explotacions existents en la seva continuitat
per tal de millorar-les, fomentant aixi, I'ocupacié, el dinamisme econdmic i innovacio.

c) Admetre petites instal-lacions d’aixopluc d’animals que permetin el lleure i/o per a la conservacio
de les finques, com coberts i estatges de cavalls.

d) Construccié de petites edificacions i/o elements de serveis técnics que s’hagin de situar en el
territori com coberts, estructures o marquesines auxiliars d’activitats existents per aixopluc de
maaquinaria, vehicles, menjar per animals, llenya i/o altres recursos naturals.

e) Latala d’arbres per a I'explotacio i manteniment de les finques forestals

Finalment assenyalar que l'article 9.8. del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de l'activitat economica
(DOGC 24 de juliol de 2015) diu literalment el segient: “El planejament urbanistic i les ordenances sobre
edificacio i us del sol no poden establir condicionants en els usos del sol que comportin restriccions a
'accés o a I'exercici de les activitats economiques que vulnerin els principis i requisits establerts per la
Directiva de serveis. Per reglament s’han de regular les raons imperioses d’interés general que, d’acord
amb la mateixa Directiva de serveis, permetin exceptuar-ne I'aplicacié. Aquestes restriccions s’han
d’ajustar als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacié i quedar pertinentment justificada en
la memoria del pla en ponderacié amb la resta d’interessos generals considerats en el planejament.”

Es per tot aixd, que I'ajuntament considera que I'ordenacié urbanistica ha de ser sensible a aquests
objectius i necessitats de la poblacid, i redacta la present modificacié de planejament.

2. Objecte i ambit de la modificacié del POUM
La present modificacié puntual de planejament té per objectiu modificar les condicions d’edificacié de

la zona en sol no urbanitzable de Proteccié natural paisatgistica (PAl) per tal que s’hi puguin construir
determinades edificacions que no suposin impacte a I'entorn paisatgistic i ambiental.

esquirol

L’ambit de la modificacié és tot I'ambit continu que el POUM qualifica de zona PAI
3. Marc urbanistic i legal

3.1. Legislacié de rang superior
Aquesta modificacié puntual es troba emmarcada i es redacta de conformitat amb el seglient marc legal:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme, modificat
per la llei 3/2012 de 22 de febrer, pel Reglament de la llei d'Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006
de 18 de juliol, i d’acord amb el que disposa el Reial Decret Legislatiu 2/2008. de 20 de juny pel qual
s’aprova el text refos de la Llei de sol.

- Pla Territorial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament el 16 de setembre de 2008, i publicat
al DOGC el 22 d’octubre de 2008.

- El'Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de I'Esquirol (POUM) vigent va ésser aprovat per Acords de
la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, adoptats en les sessions de 20 de setembre de 2007
i 24 de gener 2008, pels quals que es resolgué, respectivament, llur aprovacié definitiva i donar
conformitat al Text Refés (DOGC de 29/02/08 — Num. 5081).

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 18202417 FOM4D-801MP-9QIED 936DCD4DD7B244E032D40A086B23AAD704220ECE) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:
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4. Situacié actual

4.1. Situaci6 urbanistica
Document de base:
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de I'Esquirol (POUM) aprovat per Acords de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, adoptats en les sessions de 20 de setembre de 2007 i 24 de gener 2008, pels
quals que es resolgué, respectivament, llur aprovacié definitiva i donar conformitat al Text Refés (DOGC
de 29/02/08 — Nim. 5081).

Dins el sdl no urbanitzable del POUM s’estableixen les segiients zones:
- Zona Pla d'Espais d’Interés Natural (PEIN).
- Zona de proteccié natural i paisatgistica (PAl).
- Zona de reserva forestal (F).
- Zona agricola i de proteccié ambiental (A).
- Zona de bosc de Ribera (R).

El POUM preveu aquesta qualificacié a mode de proteccié transversal que es sobreposa a la resta del
SNU (agricola, forestal i proteccié de ribera); és a dir, els sols qualificats PAI tenen alhora definida una
altra qualificacio.

El POUM qualifica amb aquesta zona un ambit continu que abasta practicament la meitat oriental (30,23
Km2) del municipi.

esquirol

ZONES SOL NO URBANITZABLE

7] PEIN. Pla d'espais d'interés natural
Forestal
. Agricola i de protecci6 ambiental
. Bosc de ribera
. Zona de proteccio natural i paisatgistica

Planol d’ordenacié 2.1. Estructura general i organica del territori. Regim i zonificacié del sol.

Les NNUU defineixen els sols qualificats com a PAI, aquells que per les seves caracteristiques naturals,
geologiques o ambientals, ha de ser objecte d'una especial proteccio, de forma que s’impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar-lo transformant les seves condicions actuals.

En aquestes arees, la normativa zonal prohibeix qualsevol tipus d'edificacio, la tala d’arbrat i qualsevol
modificacié que desvirtui les caracteristiques de I'entorn. Només s'admeten les obres de consolidacio i de
millora de les construccions tradicionals existents sempre que es justifiqui d’acord amb el programa familiar
dels residents i que es realitzi amb respecte a I'entorn.

Pel qué fa al usos en aquesta zona s6n admesos el forestal o agricola segons quin sigui en el moment de
I'aprovacié inicial d'aquest, I's ramader en el cas d'usos existents, la ramaderia extensiva i en aquells
suposits en que les fitxes el cataleg de Masies i Cases rurals emplagades en aquesta zona contemplin I'is
d’activitats d’educacio en el lleure, aquest Us sera extensiu a la finca on es trobi emplagada la masia o
casa rural'.

1 Modificacio del Pla d'ordenacio urbanistica municipal per a la correccié de diverses errades . Data aprovacié: 30/10/2013 Data
publicacié: 14/05/2014
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4.2. Planejament territorial
Documentacié de base:

Pla territorial parcial de les Comarques Centrals. Aprovat definitiva. 16 setembre 2008 (DOGC. nim. 5241,
de 22 d'octubre de 2008)

D’acord amb el sistema d’espais oberts definit pel PTPCC, I'ambit de la zona PAI, objecte d’aquest
modificacié és assenyalat majoritariament com a sol de proteccié preventiva, definit com una opcié
preferent davant de la del sol de proteccié territorial per a implantacions admeses en sol no urbanitzable.

EI PTCC assenyala com a sol de proteccio especial 'entorn de la riera de la Gorga, el torrent de la Dogueria
i les capgaleres de la serra dels tudons i serra alta, i el paratge de sota I'espai PEIN de la serra de Cabrera.
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La regulacié del sols de proteccié preventiva s’estableix a l'article 2.10 i 2.11 de les Normes d’ordenacio
del Pla.

En sol de proteccié preventiva que es mantingui la classificacié de sol no urbanitzable el PTCC manté les
limitacions propies d’aquest regim de sol (2.11.3), i determina (2.11.4) que els plans municipals posin
atencioé en 'ordenacié d’aquest sol, d’acord amb les recomanacions que el PTCC estableix a I'article 2.13
per a una adequada ordenacié del sol no urbanitzable.

La regulacié del sols de proteccio especial s’estableix als articles 2.6 i 2.7 de les Normes d’ordenacio del
Pla.
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A I'empara de la present modificacio, sera llevant les determinacions de l'article 2.7, que entre altres
preveu:

3. En el sol de proteccié especial, només es poden autoritzar les seglients edificacions de nova planta o ampliacié de
les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora de la gestio
del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla. Aquestes edificacions corresponen al tipus
A de l'article 2.5.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47 del Text refés
de la Llei d’urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del
present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial d’aquest sol.
Aquestes edificacions o instal-lacions corresponen als tipus B i C de l'article 2.5.

4. En el sol classificat com de proteccio especial que estigui destinat a activitats agraries, s’entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestié les necessaries per a I’agricultura a cel obert i la
ramaderia extensiva, tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la
maaquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen el punt 6 a) i b) de I'article 47 del Text refés
de la Llei d’urbanisme i els articles concordants del Reglament.

’

esquirol

Superposicié del planejament urbanistic i espais oberts del planejament territorial, i 'ambit (taronja discontinu) de la
Zona PAI
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5. Proposta de modificacio

5.1. Descripcio de la proposta

La proposta planteja la modificacié de la normativa de les NNUU del POUM que regula les condicions
d’edificacio de la Zona PAI, de manera que de forma acotada i justificat per raé de les necessitats d’ds de
I'explotacid ramadera existent, agricola o forestal, es puguin realitzar intervencions que la seva preséncia
estigui associada a la gesti¢ i millora del territori rural, com és el cas de les edificacions i instal-lacions
propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives o el turisme rural.

Amb la modificacié de la normativa es pretén definir parametres d’edificacié especifics per aquesta zona
per tal de garantir la bona integracié de les intervencions.

Es proposa que en aquestes arees es puguin fer coberts per activitats de ramaderia extensiva o forestal
de fins a 500 m2 de sostre com a maxim i una algada maxima de 7m al carener, i/o petites estructures
d’aixopluc d’animals utilitzats pel manteniment de la finca o el lleure, com box i instal-lacions per
estabulatge i/o aixopluc de cavalls amb una limitacié6 de 300 m2 de sostre per a tot el conjunt i 4,5 m
d’algada maxima.

Amb aquesta finalitat es proposa modificar 'article 142 per tal que reculli els criteris assenyalats.

Per tal de garantir I'harmonitzacié de les noves edificacions i la seva integracié amb I'entorn, es proposa
determinar a la normativa la obligatorietat de redactar un Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica que
tingui en compte la localitzacid, la topografia, la vegetacid, la composicié de conjunt i exteriors, composicié
arquitectonica, preservacio de singularitats, funcionalitat, visibilitat que permeti triar la millor alternativa
d’emplagament des del punt de vista paisatgistic. En aquest sentit les edificacions:

e Es situaran de forma compacta amb la resta de conjunt per evitar I'ocupacié innecessaria de sol.

e S'adequaran a la topografia existent minimitzant el moviment de terres. S’evitara la creacioé de
grans terraplens i les construccions es situaran a la part posterior.

e Es mantindra la coheréncia volumétrica i cromatica amb les edificacions existents i el fons escénics
tan pel qué fa a materials com colors. .

e Es tindra cura en els detalls d’acabats: voladissos, viseres, socols, porxos, etc; ja que acaben
tenint influencia en la percepcié final del conjunt.

e Minimitzar els tancaments perimetrals dels coberts

e En els casos que no s’aprofiti la vegetacié existent per generar pantalles visuals, es preveura
plantacions d’espécies autoctones en la franja exterior de les noves edificacions sempre i quan
aquestes no esdevinguin en si mateixes un element discordant amb I'entorn.

e S'evitara afectar la vegetacié com HIC o vegetacié de ribera, i no es permetra la implantacio de
nous coberts dins la delimitacio de les Arees d’Interés Faunistic i Floristic (AIFF) presents en
I'ambit de la zona PAI.

esquirol

5.1. Normativa que es modifica

Aquesta modificacié6 comporta la modificacié de I'apartat 3 de [larticle 142 de la vigent normativa del
POUM amb la finalitat de modificar les condicions d’edificacié perqué siguin admeses de forma
extraordinaria petites edificacions per activitats compatibles amb I'entorn.
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En el quadre seguent s’inclouen les determinacions actuals de I'article 142, i en paral-lel i de color verd la
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proposta de modificacié del redactat.

Normativa actual

Proposta de Modificacio

Article 142 - Zona de protecci6 natural i paisatgistica (PAl)
1. Definici6: comprén el sol no urbanitzable que per les seves
caracteristiques naturals, geologiques o ambientals, ha de ser
objecte d'una especial proteccio, de forma que s’impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar-lo transformant les seves
condicions actuals. Aquesta zona inclou doncs, tant les arees
forestals i agricoles com les hortes i la vegetacio de ribera.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima que determina el Decret
169/83, de 12 d’abril, o a la unitat minima forestal que determina el
Decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la situacié de la finca.

3. Condicions d’edificacio: en aquestes arees es prohibeix qualsevol
tipus d'edificacio, la tala d’arbrat i qualsevol modificacié que
desvirtui les caracteristiques de I'entorn.

S'admeten les obres de consolidacié i de millora de les
construccions tradicionals existents. Aquestes obres s'hauran de
justificar d’acord amb el programa familiar dels residents i es
realitzaran amb respecte a I'entorn.

4. Condicions d’Us: I'inic Us admés és el forestal o agricola segons
quin sigui en el moment de I'aprovacio inicial d'aquest. Es
permetran pero, instal-lacions de depuracié d’aiglies sempre que els
projectes siguin respectuosos amb el medi ambient. A les masies
existents s’hi admeten els usos que recull la fitxa del cataleg de
masies i cases rurals. S'admet I'iis ramader només en el cas d'usos
existents amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial del POUM.

2 S’admetran els usos de ramaderia extensiva.

En aquells suposits en que les fitxes el cataleg de Masies i Cases
rurals emplagades en aquesta zona contemplin I'is d’activitats
d’educacio en el lleure, aquest Us sera extensiu a la finca on es trobi
emplagada la masia o casa rural.

Article 142 - Zona de protecci6 natural i paisatgistica (PAI)
1. Definicié: compren el sol no urbanitzable que per les seves
caracteristiques naturals, geologiques o ambientals, ha de ser
objecte d'una especial proteccio, de forma que s’impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar-lo transformant les seves
condicions actuals. Aquesta zona inclou doncs, tant les arees
forestals i agricoles com les hortes i la vegetacié de ribera.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a
superficies inferiors a la unitat minima que determina el Decret
169/83, de 12 d’abril, o a la unitat minima forestal que determina el
Decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la situacié de la finca.

3. Condicions d’edificacio: en aquestes arees es prohibeix qualsevel

i ‘edificacio, i qualsevol edificacié o modificacid

que desvirtui les caracteristiques de I'entorn.

Unicament son admeses les edificacions segients:

- Coberts per a activitats de ramaderia extensiva per aixopluc,
estabulat i alimentaci6 del bestiar, maquinaria, i/o altres
edificacions destinades a explotacions forestals, amb una
superficie maxima de 500m2 i un algada maxima en el carener
de 7m.

- Petits coberts d’aixopluc i/o menjar per animals utilitzats pel
lleure i/o per la conservacié de la finca com estatges per a
cavalls o semblants. Superficie maxima de 300m2 i I'algada
maxima de les edificacions sera de 4,5 m.

- Altres petites edificacions que puguin tenir lloc en el sl no
urbanitzable sense malmetre els seus valors com serveis
tecnics ambientals, infraestructures al servei dels usos
admesos. Superficie maxima de 200m2 i 'algada maxima de
les edificacions sera de 4,5 m.

- S'admeten les obres de consolidacié i de millora de les
construccions tradicionals existents. Aquestes obres s'hauran
de justificar d’acord amb el programa familiar dels residents i
es realitzaran amb respecte a l'entorn

Totes les sol-licituds que suposin nova edificacié s’acompanyaran

d’un Estudi d’Impacte i Integraci6 Paisatgistica.

Les edificacions:

- Es situaran de forma compacta amb la resta de conjunt edificat
per evitar 'ocupacié innecessaria de sol.

- S’adequaran a la topografia existent minimitzant el moviment
de terres i les edificacions es situaran a la part posterior dels
terraplens

- Es mantindra la coheréncia volumétrica i cromatica amb les
edificacions existents i el fons escenics.

- Es tindra cura en els detalls d’acabats: voladissos, viseres,
socols, porxos, etc; que tinguin influencia en la percepcit final
del conjunt.

- Es minimitzar els tancaments perimetrals dels coberts.

- Es preveuran plantacions d’espécies autoctones entorn les
edificacions. S'aprofitara la vegetaci6 existent per generar
pantalles visuals

- Les noves construccions mantindran en el possible la
vegetacio arbrada existent, sobretot si es tracta de vegetacio
d’interes com HIC o vegetacio de ribera. . No es permetra la
implantacié de nous coberts dins la delimitacio de les Arees
d’Interés Faunistic i Floristic (AIFF) presents en 'ambit de la
zona PAL.

4. Condicions d’Us: I'tinic Us admeés és el forestal o agricola segons

quin sigui en el moment de I'aprovaci¢ inicial d'aquest. Es permetran

pero, instal-lacions de depuracié d’aiglies sempre que els projectes
siguin respectuosos amb el medi ambient. A les masies existents

s’hi admeten els usos que recull la fitxa del cataleg de masies i

cases rurals. S'admet I'is ramader només en el cas d’usos existents

amb anterioritat a la data d’aprovaci¢ inicial del POUM.

S’admetran els usos de ramaderia extensiva.

En aquells suposits en que les fitxes el cataleg de Masies i Cases

rurals emplagades en aquesta zona contemplin I'Us d’activitats

d’educacio en el lleure, aquest Us sera extensiu a la finca on es trobi
emplacada la masia o casa rural.

2 Modificacio del Pla d'ordenacio urbanistica municipal per a la correccié de diverses errades . Data aprovacio: 30/10/2013 Data

publicacié: 14/05/2014
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5.2. Normativa d’aplicacio de la solucio adoptada

5.2.1. Nou redactat de I'article 142

Article 142 - Zona de proteccié natural i paisatgistica (PAI)

1. Definicié: comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o
ambientals, ha de ser objecte d'una especial proteccid, de forma que s'impedeixin les actuacions que
puguin perjudicar-lo transformant les seves condicions actuals. Aquesta zona inclou doncs, tant les arees
forestals i agricoles com les hortes i la vegetacio de ribera.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima que
determina el Decret 169/83, de 12 d’abril, o a la unitat minima forestal que determina el Decret 35/90, de
23 de gener, segons sigui la situacié de la finca.

3. Condicions d’edificacio: en aquestes arees es prohibeix i qualsevol edificacié o modificacio que desvirtui
les caracteristiques de I'entorn.
Unicament sén admeses les edificacions segients:

- Coberts per a activitats de ramaderia extensiva per aixopluc, estabulat i alimentacié del bestiar,
maquinaria, i/o altres edificacions destinades a explotacions forestals , amb una superficie maxima de
500m2 i un algada maxima en el carener de 7m.

- Petits coberts d’aixopluc i/o menjar per animals utilitzats pel lleure i/o per la conservacio de la finca
com estatges per a cavalls o semblants. Superficie maxima de 300m2 i I'algada maxima de les
edificacions sera de 4,5 m.

- Altres petites edificacions que puguin tenir lloc en el sol no urbanitzable sense malmetre els seus valors
com serveis técnics ambientals, infraestructures al servei dels usos admesos. Superficie maxima de
200m2 i 'algada maxima de les edificacions sera de 4,5 m.

- S'admeten les obres de consolidacié i de millora de les construccions tradicionals existents. Aquestes
obres s'hauran de justificar d’acord amb el programa familiar dels residents i es realitzaran amb
respecte a I'entorn

Totes les sollicituds que suposin nova edificacié s’acompanyaran d’'un Estudi d’Impacte i Integracio
Paisatgistica.

esquirol

Les edificacions:

- Es situaran de forma compacta amb la resta de conjunt edificat per evitar I'ocupacié innecessaria de
sol.

- S’adequaran a la topografia existent minimitzant el moviment de terres i les edificacions es situaran a
la part posterior dels terraplens

- Es mantindra la coheréncia volumétrica i cromatica amb les edificacions existents i el fons escénics.

- Estindra cura en els detalls d’acabats: voladissos, viseres, socols, porxos, etc; que tinguin influencia
en la percepcio6 final del conjunt.

- Es minimitzar els tancaments perimetrals dels coberts.

- Es preveuran plantacions d’espécies autoctones entorn les edificacions. S’aprofitara la vegetacié
existent per generar pantalles visuals

- Les noves construccions mantindran en el possible la vegetacié arbrada existent, sobretot si es tracta
de vegetacié d’interés com HIC o vegetacio de ribera. . No es permetra la implantacié de nous coberts
dins la delimitacié de les Arees d’Interés Faunistic i Floristic (AIFF) presents en 'ambit de la zona PAI.

4. Condicions d’Us: I'iinic Us admes és el forestal o agricola segons quin sigui en el moment de I'aprovacié
inicial d'aquest. Es permetran pero, instal-lacions de depuracio d’aiglies sempre que els projectes siguin
respectuosos amb el medi ambient. A les masies existents s’hi admeten els usos que recull la fitxa del
cataleg de masies i cases rurals. S'admet I's ramader només en el cas d’'usos existents amb anterioritat
a la data d’aprovaci¢ inicial del POUM.

S’admetran els usos de ramaderia extensiva.

En aquells suposits en que les fitxes el cataleg de Masies i Cases rurals emplagades en aquesta zona
contemplin I'Gis d’activitats d’educacié en el lleure, aquest Us sera extensiu a la finca on es trobi emplagada
la masia o casa rural.
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5.3. Documentacio grafica
La Modificacié de planejament no suposa modificar cap dels planols d’ordenacio.

L'Esquirol, juny 2021 Xavier Claparols Llach, arquitecte

esquirol
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